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 انتخاب مشاور مناقصه/آگهی فراخوان عمومی
و طراحی  ۲۷گذاری موضوع ماده سنجی، توجیه اقتصادی، تدوین طرح سرمایهجهت انجام ارزیابی، مطالعات امکان

 زمین چمن و استخر دانشکده شهید منتظری مشهد هایفاز صفر و یک پروژه

 
سنجی، ای مربوط به ارزیابی، مطالعات امکاندر نظر دارد خدمات مشاوره دانشکده شهید منتظری مشهد زیر مجموعه دانشگاه ملی مهارت

، و همچنین طراحی BBB/BBBBهای و مشارکت با بخش خصوصی به روش ۲۷گذاری در چارچوب ماده توجیه اقتصادی، تدوین طرح سرمایه

از شرکت  های مشاور واجد شرایط واگذار نماید.به شرکت مناقصه/های استخر و زمین چمن را از طریق فراخوان عمومیفاز صفر و یک پروژه

حات بیشتر در فراخوان شرکت نمایند. توضی مراجعه به سامانه ستاد به آدرس الکترونیکی زیر بادعوت می گردد واجد صلاحیت های مشاور 

به آدرس   1105095155000050به شماره  و در وب سایت دانشکده و در سامانه ستاد آگهی در ادامه این

BBBBB://BBBBBBBBB.BB/BBBBB/BBB .آمده است 

 همراهچمن  نیزمو متر مربع  300حدود  یامکانات جانب با متر مربع 1۲00حدود  یربنایاستخر با زفضای فیزیکی پروژه شامل 

در شرایط فعلی سوله استخر بنا شده و زمین چمن طبیعی موجود است که هدف . استمتر   180*100با ابعاد حدود  یجنب یخدمات ینواح

پروژه، جهت بررسی موقعیت  پلان هوایی محدودهبه چمن مصنوعی یا چمن طبیعی با شرط کاهش شدید مصرف آب است. آن پروژه تبدیل 

و هماهنگی  جهت کسب اطلاعات بیشتر و گرددبارگذاری در سامانه  این آگهیمدارک مورد نیاز به شرح  آگهی آمد است. این در انتهای آن

 شود.آقای دکتر سالارعابدی تماس حاصل  09151۲36554تلفن آقای دکتر زاهدی یا 09190051۲0۲با تلفن  بازدید

 مورد نیاز شرح خدمات -1
 خاستگاه پروژه  -1-1

 تحلیل محیط اقتصادی پروژه و شناخت شاخص ها معیارهای  موثر در پیرامون  کاربری های پروژه 

 نیاز مورد خدمات و فعالیتها تحلیل و شهر مشهد و منطقه سطح در مرتبط فعالیتهای آتی روند و موجود وضع پراکنش بررسی 

  های تطبیقی داخلی و خارجی و تحلیل ویژگی های هر یک و دلایل موفقیت و یا شکست آنها .معرفی پروژه های مشابه و تهیه نمونه 

 (رقبا تحلیل)آنها  ویژگیهای تحلیل و شهرمشهد و مجموعه  سطح در مشابه مقیاس با پروژه های شرایط تحلیل 

 ضای الگوی تحلیل شنهادی کاربری های تقا شهد و منطقه  سطح در پی سی) شهر م ضه برر ضای و عر شنهادی کاربری های تقا  پی

 (شهر مشهد و منطقه سطح در فعالیتی

 پروژه در استقرار جهت مناسب و موقعیت های کاربری انتخاب در موثر معیارهای استخراج  

 تخمین بندی آنها انجام مطالعات بازار، تعیین فرصتها و تهدیدها، شناسایی عوامل مؤثر بر پروژه، ارزیابی راهکارهای مختلف و اولویت ،

 ( دلفی روش)ها و درآمدها  هزینه

 مراتبی سلسله تحلیل روش مبنای بر پروژه در استقرار جهت پیشنهادی  کاربری های ارزیابی   

 ( برتر گزینه های)  پروژه در استقرار جهت پیشنهادی  کاربری های بندی اولویت 

 پروژه ریزی برنامه جهت پیشنهادی  کاربری های معرفی و بررسی  

 جدول قالب در گرفته صورت بررسی های بندی جمع BBBB 

 کاربری ها تعریف جهت نتایج بر مبتنی اهداف و استراتژی ها تعیین 

 سنجیارزیابی و مطالعات امکان -1-۲

 بازدید از محل پروژه و بررسی وضع موجود سایت 

 های توسعهها و قابلیتها، محدودیتها، همجواریبررسی موقعیت، دسترسی 

 از جمله برداشت اطلاعات سوله و زمین چمن طبیعی و بناهای جانبی موجود. و تحلیل اطلاعات پایه و اسناد موجود آوریجمع 

 بررسی ضوابط شهرسازی، مقررات فنی، ضوابط تخصصی فضاهای ورزشی و سایر الزامات مرتبط 

 تدوین برنامه فیزیکی پیشنهادی برای استخر، زمین چمن و فضاهای جانبی 
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 برداریسنجی فنی، اقتصادی، مالی و بهرهلعات امکانانجام مطا 

 برداریگذاری، اجرا و بهرههای سرمایهبرآورد اولیه هزینه 

 و  زاتیآلات و تجه نی، ساختمان ، محوطه و .....( و ماش نیمستحدثات )زم هیکل تیوضع یفیو ک یکم سهیو مقا یبیبرآورد تقر

سال منتشره توسط سازمان برنامه و بودجه کشور جهت لحاظ  یفهرست بهاآخرین  ایروز  متیموجود و..... بر حسب ق ساتیتاس

 . ازینمودن در گزارش طرح و فصول مورد ن

 برداریهای درآمدی و سناریوهای بهرهبررسی ظرفیت 

 تدوین مدل مالی، تحلیل حساسیت، دوره بازگشت سرمایه، ارزش فعلی خالص و نرخ بازده داخلی 

  برداریهای اجرایی، مالی، قراردادی و بهرهریسکشناسایی و ارزیابی 

 یطرح کسب و کار فوق با استفاده از نرم افزارها هیته BBBBBB و BBBBBB دانشگاه دییمورد تا  

 ۲۷گذاری موضوع ماده تهیه گزارش توجیه اقتصادی و تدوین طرح سرمایه -1-3

 ۲۷ات ماده تهیه گزارش توجیه فنی، اقتصادی و مالی در چارچوب ضوابط و الزام 

 گذاری برای مشارکت با بخش خصوصیتدوین طرح سرمایه 

  پیشنهاد ساختار مناسب مشارکت از جملهBBB / BBBB حسب نتایج مطالعات 

 تهیه مدل مالی و ساختار قراردادی مستقل برای هر یک از دو پروژه 

 گذار مستقلگذار واحد یا دو سرمایههبه یک سرمای دو پروژه استخر و زمین چمن امکان واگذاری ارائه راهکار اجرایی 

 برداریگذاری، تعهدات طرفین، دوره ساخت و بهرههای سرمایهارائه پیشنهاد برای بسته 

 گذار، در حدود شرح خدماتتهیه چارچوب اولیه اسناد مورد نیاز برای انتخاب سرمایه 

 شرکتها،  هیتماس با کل ی، برقرار ازیکشور و در صورت ن ییاز کارفرما و ضوابط اجرا یافتیبر اساس مدارک در یانجام خدمات مطالعات

داده شده توسط  صیتشخ ایکارفرما و  یشده از سو یمعرف یو خارج یداخل یو آمار اقتصادی – یسازمانها و ارگان ها، موسسات فن

 یاطلاعات و دستاورد ها برا لیآنها و سپس تحل یآور شناخت کامل طرح و جمع یو لازم برا حیاطلاعات صح کسبمشاور به منظور 

 گوناگون طرح یبه جنبه ها ییپاسخگو

 ( سخخازمان برنامه و بودجه ۲۷)ماده  05/04/1395مورخ  586۲06مطابق مفاد بخشخخنامه  یهینسخخخه کامل گزارش توج کی لیتحو   

کارشناسان  شنهاداتیاصلاحات و پ نیو لحاظ نمودن آخر صلاحیمراجع ذ ایتوسط کارفرما و  یابیو ارز یکشور به کارفرما، پس از بررس

 .در گزارش مزبور ربطیذ

 طراحی فاز صفر و یک -1-4

 بندی و کانسپت اولیهتهیه مطالعات فاز صفر شامل تحلیل سایت، جانمایی، زون 

 طراحی فاز یک معماری برای پروژه استخر، زمین چمن و فضاهای جانبی 

 های سازه، تأسیسات مکانیکی و برقیرشتههای اولیه بینی هماهنگیپیش 

 خانه، تهویه و فضاهای خدماتیبینی الزامات تخصصی استخر شامل رختکن، دوش، موتورخانه، تصفیهپیش 

 و تأسیسات مربوط ، تجاریبینی الزامات تخصصی زمین چمن شامل زمین بازی، روشنایی، فضاهای پشتیبانپیش 

 زم در سطح فاز صفر و یکها و مدارک لاها، گزارشتهیه نقشه 

 برداری و قراردادی دو پروژهپذیری اجرایی، تأسیساتی، بهرهبینی امکان تفکیکپیش 

 طراحی و مطالعات و قیدهایالزامات  -۲
 واگذاری مستقل باشند.اجرا و استخر و زمین چمن با وجود همجواری، دارای قابلیت  -۲-1

 .دانشگاه و بخش خصوصی با زمانبندی مشخص وجود داشته باشدقابلیت استفاده مشترک در ایام سال تحصیلی،  -۲-۲

 بینی شود.های مناسب و مستقل یا قابل تفکیک برای هر پروژه پیشالامکان دسترسیحتی -۲-3

برداری ها و انشعابات اصلی از جمله آب، برق، گاز، فاضلاب و تأسیسات مکانیکی و برقی، تا حد امکان قابل تفکیک و بهرهزیرساخت -۲-4

 مستقل باشند.
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برداری مستقل از هر پروژه فراهم بینی شوند که امکان بهرهای پیشگونهها بهها و ورودیها، سرویسفضاهای خدماتی، اداری، رختکن -۲-5

 باشد.

 شود.صورت مجزا ارائه گذاری و پیشنهاد واگذاری برای هر پروژه بهمدل مالی، بسته سرمایه -۲-6

 پروژه ها یمنابع مال نیوع تامروش های متن بیو معا ایمزا یبررس -۲-۷

 باشد.فراهم پذیری، امکان مدیریت یکپارچه یا واگذاری همزمان دو پروژه در صورت تصمیم کارفرما در عین تفکیک -۲-8

آن در صورت لزوم  ارائه شفاهیو   BBBBBBBBBB با استفاده از نرم افزار شورای مدیریت دانشگاه ژهیمجلد و یتیریگزارش مد هیته -۲-9

  . خواست کارفرماو مورد در

 و زمانبندی مدت انجام خدمات -3
 .پیش بینی شده استدو ماه  مدت انجام خدمات موضوع قرارداد از تاریخ ابلاغ -3-1

 بندی تفصیلی انجام خدمات را در پیشنهاد فنی خود ارائه نماید.مشاور موظف است برنامه زمان -3-۲

 سایر شرایط -4
 کنندگان است.شرکتهای تهیه و ارائه پیشنهاد بر عهده کلیه هزینه -4-1

 کارفرما در رد یا قبول هر یک یا تمامی پیشنهادها، طبق ضوابط و مقررات مربوط، مختار است. -4-۲

 شود.شرکت در این فراخوان به منزله مطالعه کامل اسناد، پذیرش شرایط فراخوان و آگاهی از وضعیت پروژه تلقی می -4-3

 شرکت در فراخوان/مناقصه و تحویل مدارک تدویننحوه  -5
 نمایند: بارگذاریو ، پوشه بندی اند مدارک و پیشنهادهای خود را در سه بخش مستقل الف، ب و ج تهیه، تفکیکمتقاضیان موظف

 الف( مدارک ثبتی، حقوقی و صلاحیت

 نامه اعلام آمادگی .1

 اساسنامه شرکت .۲

 آگهی تأسیس و آخرین تغییرات شرکت .3

 روزنامه رسمی .4

 ثبتیشناسه ملی، کد اقتصادی و اطلاعات  .5

 بندی و مجوزهای مرتبطگواهی صلاحیت، رتبه .6

 معرفی صاحبان امضای مجاز .۷

 معرفی شرکت و ساختار اجرایی پروژه .8

 رزومه مدیر پروژه و اعضای کلیدی تیم .9

 و مشارکت با بخش خصوصی ۲۷سنجی، توجیه اقتصادی، ماده سوابق مرتبط شرکت در زمینه مطالعات امکان .10

 ای ورزشی، استخر و زمین چمنهسوابق مرتبط در طراحی پروژه .11

 مربوطه در سامانه مستندطرق زیر باید تهیه و  یکی از بهباید ضمانت شرکت در فراخوان / مناقصه به مبلغ دویست میلیون ریال  .1۲

 بارگذاری شود یا بصورت فیزیکی به امور مالی دانشکده تحویل گردد.

شماره تاریخی تا حداکثر زمان مجاز شرکت در مناقصه یا پرداخت نقدی به  ضمانت نامه بانکی یا چک تضمینی یا چک ثبت شده بانکی به

به نام تمرکز وجوه سپرده بانک مرکزی به  3991000601۲۷۷6000000000001۲015و شناسه   40010۲010۷146598حساب 

 .نام دانشگاه ملی مهارت

 ب( پیشنهاد فنی

 بندی تفصیلیبرنامه زمان .1

 گذار مستقلگذار واحد یا دو سرمایهبه یک سرمایه اجرای دو پروژه استخر و زمین چمن اگذاریامکان و ارائه جزئیات اجرایی .۲

 مستقل بهره برداریا دو  بهره برداربه یک  دو پروژه استخر و زمین چمنبرداری پذیری بهرهپیشنهادی برای تفکیک جزئیاتتشریح  .3

 ها و مدارک قابل تحویلها، نقشهها، گزارشفهرست خروجی .4
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 گذاریپیشنهاد اولیه درباره مدل واگذاری و سرمایه .5

 دیگرمستندات فنی  هر نوع .6

 پیشنهاد مالیارائه  چگونگیج( 

 های الف و ب مجاز نیست.پیشنهاد مالی باید صرفاً در بخش ج ارائه شود و درج هرگونه اطلاعات مالی در بخش  .1

 به مبلغ اصلی قرارداد اضافه می شود.صورت شمول همه کسورات قانونی بر عهده مشاور است ولی ارزش افزوده در  .۲

 بدون لحاظ ارزش افزوده باشد. صورت مقطوعمبلغ کل پیشنهادی به .3

  بصورت زیر باشد: برای مراحل مختلف خدماتالزحمه( قیمت )حقجدول تفکیکی  .4

 مبلغ پیشنهادی )ریال( شرح خدمات ردیف

  ارزیابی، شناخت و بررسی وضع موجود سایت 1

  سنجی فنیمطالعات امکان ۲

  سنجی اقتصادی و مالیمطالعات امکان 3

  ۲۷گذاری موضوع ماده تدوین گزارش توجیه اقتصادی و طرح سرمایه 4

  BBB/BBBBتدوین مدل مالی و ساختار پیشنهادی مشارکت  5

  طراحی فاز صفر زمین چمن 6

  طراحی فاز صفر استخر ۷

  طراحی فاز یک زمین چمن 8

  طراحی فاز یک استخر و فضاهای جانبی 9

  برداری و واگذاری مستقل دو پروژهپذیری اجرا، بهرهگزارش تفکیک 10

  برداریتهیه برآورد اولیه هزینه اجرا و بهره 11

  اعمال اصلاحات، تکمیل و تحویل نهایی مدارک 1۲

  جمع کل مبلغ پیشنهادی 

 نحوه ارزیابی پیشنهادها -6
 سوابق شرکتصلاحیت و  -6-1

 گذاریو سرمایه ۲۷سنجی، توجیه اقتصادی، ماده تجربه مرتبط در مطالعات امکان -6-۲

 های ورزشی و مشابهتجربه مرتبط در طراحی پروژه -6-3

 توان و ترکیب تیم تخصصی -6-4

 بندیکیفیت روش انجام کار و برنامه زمان -6-5

 پذیری دو پروژهکیفیت رویکرد پیشنهادی برای تفکیک -6-6

 نطباق آن با شرح خدماتمبلغ پیشنهادی و ا -6-۷

 الزحمهنحوه پرداخت حق -۷
 شود. شده قیمت پیشنهادی و مفاد قرارداد تعیین میصورت مقطوع و بر اساس جدول تفکیکالزحمه مشاور بهحق -۷-1

ط الزحمه مشاور، توسسازی زمینه واگذاری پروژه به بخش خصوصی است، اولویت پرداخت حقبا توجه به اینکه هدف مطالعات، فراهم -۷-۲

گذار ظرف مدت چهار ماه از تاریخ تحویل و گذار منتخب و از محل ترتیبات مالی پروژه انجام خواهد بود ولی چنانچه سرمایهسرمایه

الزحمه قطعی و های موضوع قرارداد توسط کارفرما انتخاب نشود، کارفرما متعهد است حقها، مدارک و خروجیتأیید نهایی گزارش

 رداخت و تسویه نماید.شده مشاور را پ تأیید

مبلغ مقطوع قرارداد در طول مدت انجام خدمات ثابت خواهد بود؛ مگر در صورت درخواست کتبی کارفرما برای انجام خدمات جدید یا  -۷-3

 نشده باشدبینی تغییر اساسی در شرح خدمات که در اسناد فراخوان پیش
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 پلان محدوده زمین چمن و استخر

 

 

 


